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Demzufolge ist auf der Grundlage eines Vorhaben- und ErschlieBungsplanes die Aufstellung
eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes beabsichtigt. Vorhabentréger ist die Fa. Kriiger In-
stant GmbH & Co.KG . ‘

Eine Betriebsverlagerung ist nicht zuletzt im Hinblick auf die Erhaltung von Arbeitsplitzen
nicht vertretbar.

Mit der Zielsetzung, eine Inanspruchnahme’des Regionalen Griinzuges bzw. der Waldbestiinde
zu vermeiden, wurden durch mehrere unabhiingige Planungsbiiros alternative Standorte im Ge-
werbegebiet Zinkhiitte fiir die Errichtung eines Zentrallagers untersucht. Keine der Alternati-
ven/ Varianten erreicht auch nur entfernt die benétigte Lagerkapazitit von 50.000 Palettenstell-
pldtzen. Drei der entwickeltén Losungsansitze nahmen Flidchen in Anspruch, die wegen erfor-
derlicher ErweiterungsmaBnahmen nicht mehr zur Disposition stehen. Weitere Standortalterna-
tiven scheitern an Flichenverfiigbarkeit (Eigentum privater Dritter).

Entsprechend ist die Errichtung des Zentrallagers mit einer Lagerkapazitit von rd. 50.000 Pa-
letten fiir Fertigwaren, Halbfertigwaren, Rohstoffe, Verpackungsmaterial und Flichen fiir An-
lieferung/ Versand sowie Abstellflichen fiir Container siidlich des derzeitigen Betriebsgelindes
erforderlich.

Der Anschluf} des Zentrallagefs an bestehende und geplante Produktionsstétten erfolgt via For-
derbéindern. Hiermit ist eine Reduzierung der Gabelstaplerfahrten um 90 % von 869.000 auf
770.000/ Jahr verbunden.

Die Notwendigkeit des gewihlten Standortes wurde seitens der Kriiger GmbH umfassend und
plausibel mit Nachweis vom 10.04.2001 (Eingangsdatum Verwalting) nachgewiesen.
] ‘

Raumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine rd. 3 ha groBe Fliche &stlich
des Bahndammes, unmittelbar siidlich des bestehenden Gewerbegebietes "Zinkhiitte". Fiir das
Gewerbegebiet "Zinkhiitte" besteht der seit 1974 rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 1 —
Berzeliusstrafie, Kerngebiet-.

Nach Priifung der stédtebaulichen Situation im Umgebungsbereich des Vorhabens zeigt sich ein
Planaufstellungserfordernis nur fiir das Vorhaben selber mit begleitenden Regelungserforder-
nissen wie Feuerwehrumfahrt und fuldufigen Verbindungen.

Die im Zuge der Planrealisierung erforderliche Verlegung des Hasselbaches erfolgt auf der
Grundlage eines Verfahrens nach § 31 WHG. Die zur Realisierung der MaBnahme benétigten
Flichen befinden sich in stadtischem Eigentum. Planungsrechtliche Regelungen sind nicht er-
forderlich.

Die Realisierung von naturschutzrechtlichen AusgleichsmaBnahmen kann auf der Grundlage
vertraglicher Regelungen gesichert werden.

Die Abgrenzung des rdumlichen Geltungsbereiches in Verbindung mit dem Durchfiithrungsver-
trag ist somit geeignet, die durch das Vorhaben entstehenden Konfliktpotentiale zu bewiltigen.
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Planungsrechtliche Situation

Gebietsentwicklungsplan

Der genehmigte Gebietsentwicklungsplan weist fiir das Plangebiet und angrenzende Flichen
» Waldbereich®, ,,Allgemeiner Freiraum- und Agrarbereich, ,Regionaler Griinzug®, ,,Schutz
der Landschaft* und ,,landschafisorientierte Erholung* aus.

Die mafigebliche Funktion des Regionalen Griinzuges besteht hier in der siedlungsraumlichen
Gliederung, dem klimadkologischen Ausgleich, der Biotoperhaltung und —~vernetzung sowie der
freiraumgebundenen Erholung. Die Funktionen sind ihrer Zweckbestimmung entsprechend zu
erhalten und zu entwickeln,

Nachhaltige Beeintrachtigungen dieser Entwicklungsziele durch Errichtung des Zentrallagers
sind nicht zu erkénnen.

Flichennutzungsplan

Der wirksame Fldchennutzungsplan stellt fiir den Bereich des Vorhabens »Parkartige Griinanla-
ge mit integrierten Waldflichen® bzw. ,,Wald* dar.

Zur Realisierung des Vorhabens Zentrallager wird die Anderung von 2,85 ha "Parkartige Griin-
anlage mit integrierten Waldfldchen"/ "Wald" in ,,Gewerbliche Baufliche* erforderlich.

Zur nachhaltigen Sicherung, Entwicklung und Ergéinzung bestehender bzw. verbleibender
Waldstrukturen innerhalb des Regionalen Griinzuges ist im Rahmen der Flichennutzungsplan- -
dnderung erginzend die Umwandlung von 15,33 ha "Parkartige Griinanlage mit integrierten
Waldflichen" in ‘die Darstellung "Wald" beabsichtigt. Gleichzeitig erfolgt zur Vermeidung
nachhaltiger Beeintrdchtigungen die Herausnahme einer Darstellung "Spielbereich”.

Die Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und die Aﬁderung Nr. 131 des Fla-
chennutzungsplanes erfolgen im Parallelverfahren nach § 8 (3) BauGB. Dem Entwicklungsge-
bot nach § 8 Abs. 2, Satz 1 BauGB ist Rechnung getragen.

Landschafitsschutz

Das Plangebiet ist ohne weitere Differenzierung flichendeckend als Landschaftsschutzgebiet
ausgewiesen. Eine Verfligung betreffend ,,Inaussichtstellung® der Aufhebung liegt vor, mit der
verfahrensrelevanten Mafigabe, im Rahmen der Verlegung des Hasselbaches aus 6kologischen
griinden die Bachsohle mit einem Schluff- Sandgemisch abzudichten.

Rechtsverbindliche Bebauungspline

Der Geltungsbereich des aufzustellenden Bebauungsplanes iiberlagert in seinem nordwestlichen
Teilbereich tiber rd. 2680 qm den Bebauungsplan Nr. 1 —Berzeliusstrae, Kerngebiet-. Ergiin-
zend wird in geringfligigem MaBe (rd. 60 qm) im nord6stlichen Teil des Plangebietes der Be-
bauungsplan Nr. 5, Teil 1 —Zwischenbereich- iiberlagert. Beide seit 1974 rechtsverbindlichen
Bebauungspline beinhalten hier die Festsetzung ,,Gewerbegebiet".

Die Zulédssigkeit von Vorhaben im Bereich der bereits rechtsverbindlichen Bebauungspline
richtet sich kiinftig nach den Regelungen des aufzustellenden Bebauungsplanes.
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Fachgesetzliche Planungen (Richtfunkstrecke)

Das Plangebiet wird im &stlichen Teilbereich von einer Richtfunkstrecke der Deutschen Tele-
kom AG gequert. Generelle Vorschriften zum Trassenschutz bzw. die Freihaltung des Richt-
funkfeldes von Hindernissen bestehen nicht.

Die Trasse wird mit entsprechenden Hinweisen gemiB § 9 Abs. 6 BauGB nachrichtlich in den
Bebauungsplan aufgenommen.

Stidtebauliche Situation

Zur Vermeidung von Wiederholungen wird auf die Ausfiihrungen der Begriindung unter Ziffer
6.2 — Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandteile- verwiesen.

Das Plangebiet, angrenzende Waldflidchen, ,,Pferdewiese®, Hundéﬁbungsplatz und nicht bebaute
Freifldchen befinden sich in stidtischem Eigentum.

Stiidtebauliche Konzeption

Mit dem Vorhaben ist einschliefilich erforderlicher Feuerwehrumfahrt, ErschlieBungsflichen
und Containerstellplitze der Eingriff in 3,02 ha Waldfldiche verbunden, davon befinden sich
2.740 gm im Geltungsbereich der rechtsverbindlichen Bebauungspline Nr. 1 und 5/1. Gegen-
tiber der dem Aufstellungsbeschluss vom 30.11.2000 zugrundegelegten Planversion (rd. 3,8 ha)
konnte der Flichenbedarf fiir das Vorhaben durch Umplanungs- und OptimierungsmaBnahmen

(z.B. sog. "chaotische Lagerflihrung") um rd. 0,8 ha reduziert werden.
]

Plangebiet 30.253 qm
davon ;
Bebauungsplan Nr. 1 2.680 gm
Bebauungsplan Nr. 5/ 1 60 gm
ergibt
Eingriffsrelevante Fliche 27.513 qm
davon
= Versiegelte Flichen 24.501 gm
Gebdude 16.975 qm
Aufstellflache 4912 gm
Optionalfldche (Gleisanschluss etc.) 2.615 gm
= Teilversiegelte Flichen 5.752 qm
Fuf3-/ Radweg 404 gm
Feuerwehrumfahrt 1.622 gm
Griinfldche

3.726 gm
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Art und MaB} der baulichen Nutzung/ Nebenanlagen

Im Hinblick auf den mit dem Vorhaben einhergehenden Eingriff in bedeutsame Waldbestéinde
wird die Zuléssigkeit von Vorhaben ausschlieBlich auf das Zentrallager mit zwingend notwen-
digen Freifldchen beschrinkt. In Gewerbegebieten ansonsten iibliche Nutzungen sind ausge-
schlossen.

Dem Lager zugehorige Biirofldchen sind —soweit brandschutztechnische Aspekte nicht entge-
genstehen- ebenfalls zuldssig. Zugehorigkeit und erforderlicher Umfang sind im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens nachzuweisen, die Brandschutzvertréglichkeit zu priifen.

Nebenanlagen i.5.d. § 14 Abs. 1 und 2 BauNVO sind sowohl auf den iiberbaubaren als auch den
nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen zuldssig. Hierzu zdhlen auch Riickhaltesysteme fiir
Niederschlagswasser der Dachfldchen. Da zum Zeitpunkt der Planaufstellung noch nicht tiber-
sehbar ist, inwieweit und in welcher Groflenordnung Nebenanlagen erforderlich werden, wird
unter Beriicksichtigung innerbetrieblicher Gestaltungsspielriume von einer Standortbestim-
mung abgesehen.

Zur Realisierung der stidtebaulichen Zielsetzung ist die Errichtung eines zusammenhingenden,
geradlinigen Geb#udes tiber eine Linge von insgesamt 250 m erforderlich. Abknickende Ge-
bdudeformen zur Minderung von Eingriffen in Natur und Landschaft sind im Hinblick auf
funktionsfihig Betriebsabldufe nicht moglich.

Unter Beriicksichtigung der kiinftigen Nutzung erfolgt eine 2- stufige Hohengliederung des Ge-
biudes. Die zuléssige H6he des Hochregallagers betrigt {iber eine Lange von 136 m max. 28,5
m, flir den westlich angrenzenden Bereich (Lagerung, Anlieferung, Versand, ggf. Biiros) wird
eine Hohe von max. 18,0 m festgeschrieben (jeweils sichtbare GebiudehShe am tiefsten Geldn-
depunkt). Die zulaSSIgen Hohen sind tiber Normalnull ( ii. NN) definiert.

Ausreichend dimensionierte Aufstellflichen im unmittelbaren Anschluss an die Gebiudeteile
Versand und Anlieferung gewihrleisten —auch unter Beriicksichtigung der beabsichtigten Be-

triebserweiterungen- einen reibungslosen und betrieblichen Anforderungen geniigenden LKW-
Verkehr.

Durch die unmittelbare Nachbarschaft von Bahndamm und Zentrallager besteht - wettbewerbs-
konforme Bedingungen vorausgesetzt- die Mdglichkeit, das Lager durch Gleiserginzung un-
mittelbar an die Schiene anzubinden. Der Bebauungsplan hilt entsprechend zwischen Bahn-
damm und Zentrallager eine fiir ,,Bahnversand, Containerplitze und Gleise™ nutzbare Fldche
vor. Die Kriiger GmbH wird sich nachhaltig um die Realisierung eines Gleisanschlusses bemii-
hen.

Gemih § 12 (3) Satz 2 BauGB ist die Gemeinde bei der Bestimmung der Zulissigkeit von Vor-
haben, d.h. auch hinsichtlich des Mafles baulicher Nutzungen, nicht an die Vorgaben der
BauNVO gebunden. Die Obergrenzen der BauNVO werden durch den gewihlten Grundstiicks-
zuschnitt z.T. deutlich tiberschritten:

ErschlieBung
Kifz- Verkehr

Die verkehrliche ErschlieBung des Zentrallagers ist hinreichend iiber die SenefelderstraBe bzw.
die HiittenstraBe gewihrleistet.




Im Jahr 2000 wurden beide ErschlieBungsstraBen allein ,Kriiger-bedingt mit 109.500 Lkw-
Fahrten/ Jahr belastet. Wie nachstehende Tabelle verdeutlicht, erfolgt mit Realisierung des
Zentrallagers eine Entlastung des 6ffentlichen StraBennetzes um zunichst rd. 65.000 betriebs-
bedingter Lkw- Fahrten ( - 60 %).

- Soweit eine Nutzung des angrenzenden Schienennetzes realisiert werden kann, erfolgt eine
weitere Reduzierung des Lkw- Fahrtenaufkommen um 21.000/ Jahr und damit eine Gesamtre-
duzierung um rd. 79 %.

Im Hinblick auf die prognostizierte Reduzierung ist von einer hinreichenden und fiir angren-
zende Nutzungen vertréglichen ErschlieBung des Zentrallagers auszugehen.

Zentrallagerbedingte Reduzierung von LKW-' Fahrten

Rgduiierung der ... | ' von | urh : i auf.
(IST) ( PLAN)
LKW- Lagerumfuhren 41.500 41.500 0
LKW- Fahrten fiir Wareneingang/ 68.000 23 650 44,350
- ausgang
Summe LKW- Fahrten 109.500 65.150 44.350 (- 59,5 %)

LKW- Fahrten durch Verlagerung

TP 44.350 21.000 23.350 (- 78,7 %)

Gabelstaplerfahrten 860.000 770.000 90.000 (-89,5 %)

5.2.2 Geh-, Fabr- und Leitungsrecht (FuBl- und Radweg/ Feuerwehrunifahrt)

Im Hinblick auf Naherholungs- und ErschlieBungsfunktion unterliegt die Aufrechterhaltung be-
stehender Wegeverbindung: besonderer Beriicksichtigung. Bei geringfiigiger Verlagerung im
ndrdlichen Bereich kann das bestehende Wegenetz erhalten bleiben.

Die unmittelbar an das Zentrallager angrenzende Feuerwehrumfahrt erfiillt zur Minderung von
Eingriffen in Natur und Landschaft gleichzeitig FuB- und Radwegefunktion. Die Fliche wird
mittels Zaunanlage von dem Betriebsgelinde abgetrennt.

Die bestehenden Waldwege sind derzeit neben dem FuBgingerverkehr auch Radfahrern und
Motorréddern zugénglich. Unter Beriicksichtigung der Funktion des Waldes sind kiinftig nur
noch nichtmotorisierte Verkehre bzw. Mofas im Rahmen der Schulwegsicherung zulissig. Die
Umsetzung erfolgt im Rahmen ordnungsbehérdlicher MafBnahmen.

Entsprechend den brandschutztechnischen Anforderungen muss das Zentrallager umseitig fiir
Loschfahrzeuge erreichbar sein. Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens werden in Ergén-
zung der Feuerwehrumfahrt innerhalb der Griinfliche erforderliche Ausweichbuchten und Stell-
flachen fiir Einsatzfahrzeuge festgelegt.
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Das derzeit in stidtischem Eigentum befindliche Plangebiet wird an den Vorhabentriger veriu-
fert. Wie bereits ausgefiihrt, erfolgt zur Minderung naturschutzrechtlicher Eingriffstatbestiinde
eine Mitnutzung der Feuerwehrumfahrt durch Ful- und Radverkehre. Der Bebauungsplan sieht
hier entsprechend ein Geh- und Fahrrecht (Radverkehr) zugunsten der Allgemeinheit vor. Die
Festsetzung einer 6ffentlichen Verkehrsfliche ist nicht erforderlich, da die Fliche primir die
Funktion einer dem Vorhaben zwingend zugehérigen Feuerwehrumfahrt innehat. Unverhili-
nismifige eigentumsrechtliche Restriktionen sind nicht zu erkennen.

Ein weiteres Fahrrecht wird zugunsten von "Blaulichtverkehren", ein Leitungsrecht zugunsten
des Versorgungstrigers festgesetzt.

Private Griinflichen/ Fassaden- und Dachbegriinung

Zur Vermeidung von Wiederholungen wird auf die Ausfiihrungen unter Ziffer 6.3.1 verwiesen.

Gewiisserverlegung

Voraussetzung einer Planrealisierung ist eine Gewisserverlegung mit naturnahem Ausbau. Zur
Reduzierung weiterer Eingriffe in Waldbestéinde erfolgt eine Verlegung unmittelbar siidlich des
Plangebietes. Das wasserrechtliche Verfahren nach § 31 WHG ist abgeschlossen, die Genehmi-
gung liegt vor.

Anlagen der Auflenwerbung

Um einer Beeintrachtigung des Landschaftsbildes, insbesondere der Waldbereiche durch Wer-
beanlagen entgegenzuwirken, wird deren Zulissigkeit auf die Nordseite des Gebiiudes, d.h. die
dem bestehenden Gewerbegebiet zugewandte Seite beschrinkt. Dem Werbebediirfnis wird da-
mit hinreichend Rechnung getragen.

Umweltbericht (§ 2a BauGB)

Beschreibung des Vorhabens
(Standort, Art, Umfang, Bedarf an Grund und Boden)

Zur Vermeidung von Wiederholungen wird auf die Ausfithrungen der Begriindung unter Ziffer 5
— Stddtebauliche Konzeption- verwiesen.

Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandteile
(im Einwirkungsbereich des Vorhabens)

Das Plangebiet unterliegt den Bestimmungen der Landschafisschutzverordnung und ist Teil ei-
nes im GEP dargestellten Regionalen Griinzuges. Unmittelbar nordlich grenzt das bestehende
Gewerbegebiet "Zinkhiitte" (§ 30 BauGB).

Das Plangebiet umfasst einen Teil der im stadtischen Altlastenkataster registrierten Altlasten-
flache Nr. 41-, Hiittenstrae” (ehem. Geldnde einer Zinkhiitte). Die Ergebnisse durchgefiihrter
Bodenuntersuchungen weisen fiir den gesamten Planbereich zum Teil erhebliche Belastungen
des Bodens mit Schwermetallen nach. Vereinzelt konnten Aufschiittungsbereiche mit Beimen-
gungen von Aschen- und Schlackenmaterialien ermittelt werden.
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Das nordliche Plangebiet wird in Ost- West- Richtung von dem hier begradigten, mit Rasengit-
tersteinen befestigten Hasselsbach (Neuborner Bach) durchquert. Das Gewiisser ist im Plange-
biet durchgehend anthropogen tiberformt. Wenn es sich auch um keinen schutzwiirdigen Biotop
1.5.d. § 62 LG NW handelt, beherbergt das periodische Oberflichengewisser eine Reihe ver-
schiedener Makroorganismen und ist aufgrund seiner geringen GréBe als potentiell sensibel ge-
geniiber Schadstoffbelastungen und Nihrstoffeintrigen einzustufen.

(Voraussetzung einer Planrealisierung ist eine Gewdsserverlegung mit naturnahem Ausbau auf
der Grundlage eines wasserrechtlichen Verfahrens nach § 31 WHG.)

Das Plangebiet selber charakterisiert sich durch Waldgesellschaften. Hierbei handelt es sich
primér um Waldkiefernbestinde, junge Laubmischwilder mit Waldkiefer- Anteilen und einem
liickigen Fichtenforst mit Griinlandgesellschaften in der Krautschicht.

Die Flora ist aufgrund der bisherigen forstwirtschaftlichen Nutzung anthropogen beeintrichtigt.
Im gesamten Plangebiet zeigt sich bezogen auf Grofe, Bodentypen und Biotopvielfalt ein
durchschnittlicher Artenreichtum. Lediglich im Bereich Hasselsbach kommen Feuchtigkeitszei-
ger vor, wobel es sich ausschlieBlich um héufig anzutreffende "Allerweltsarten" handelt. D.h.,
Waldbesténde und Bachlauf weisen im Plangebiet eine mittlere bis {iberdurchschnittliche Wer-
tigkeit auf; Biotoptypen mit hoher und sehr hoher Wertigkeit sind nicht anzutreffen.

Die Wilder beherbergen faunistisch eine Vielzahl von Arten, die teilweise an gewisse
Totholzstrukturen angepasst sind. Auch hier handelt es fast ausschlieBlich um hiufige "Aller-
weltsarten".

An den Gstlichen Rand des Plangebietes grenzt bzw. ragt geringfligig hinein der im Biotopka-
taster N'W erfasste Biotop Nr. 5008- 033 "Neuenborner Busch". .

Aufgrund der dort und im sonstigen Plangebiet vorhandenen Potentiale ist ein Eingriff in 6ko-
logisch hochwertige Fldchen bzw. 62-er Biotope grundlegend nicht zu erkennen.

Eine nach ADAM, NOHL & VALENTIN durchgefiihrte Untersuchung zum Landschafisbild
zeigt eine mittlere Empfindlichkeit des Plangebietes gegeniiber Veranderungen der Oberflé-
chengestalt durch Errichtung des Vorhabens.

Das Plangebiet zeigt "biotopvernetzende Strukturen” fiir die Fauna des Regionalen Griinzuges.
Indikator ist der Status des Plangebietes als Nahrungs- und Brutrevier fiir viele Vogelarten.
Daneben zeigt der Griinzug auch Bedeutung fiir wandernde Amphibien, Schnecken, Insekten-
gruppen und in geringem Mafle Reptilien.

Der bestehende Vernetzungskorridor weist "Barrieren" wie z. B. die Bensberger Strafie mit ei-
nem DTV von rd. 25.000 Kfz, den Liickerather Weg, die BerzeliusstraBe sowie eingeschrinkt
den westlich gelegenen Bahndamm mit begleitender Wegefiihrung auf,

Westlich des Plangebietes béfmdet sich ein Golfplatz.

Siidlich der Waldbestﬁnde, bzw. z.T. hineinragend, befinden sich nérdlich der StraBe "Am
Fiirstenbriinnchen" wohnbauliche Nutzungen, die im westlichen Teil dem planungsrechtlichen
Aufienbereich (§ 35 BauGB), im &stlichen Teil dem unbeplanten Innenbereich (§ 34 BauGB)




6.3

-10-

zuzuordnen sind. Die baulich genutzten Flachen sind von z.T. bewaldeten Griinfléichen, u.a. ei-
nem Hundeiibungsplatz, durchbrochen.

Siidlich der Stralle "Am Fiirstenbriinnchen" besteht eine rd. 3,5 ha umfassende Griinfliche, die
sog. "Pferdewiese". Der unmittelbar an den Bahndamm grenzende Teil (0,81 ha) ist bewaldet,
der stliche Teil der Fliche (1,53 ha) ist gemil Bebauungsplan Nr. 5182 fiir die erfolgte Er-
richtung des Seniorenheims Am Piitzchen als "Erholungswald" aufzuforsten (naturschutzrecht-
liche Ausgleichsmafinahme).

Nordwestlich und nordstlich des Plangebietes befinden sich Wohn- bzw. Mischgebiete nach §
30 BauGB. -

Der gesamte Waldbereich zeigt sowohl Erholungs- als auch "ErschlieBungsfunktion” fiir Fuf-
génger, Radfahrer und Motorréder.

Malnahmen zur Vermeidung, Minderung und Ausgleich von Umweltauswirkungen

Die Realisierung des Vorhabens zeigt anlagebedingt folgende Beeintrichtigungen:
( * Die Zahlenwerte weichen —rechenfehlerbedingt- von dem landschafispflegerischen Fach-
beitrag ab !)

¢ Versiegelung von Biotoptypen (ca. 27.500 gm *)
davon :

¢ Waldkiefernforst ( 8.250 qm *),

¢ liickiger Fichtenforst ( 2.800 qm *),

¢ Laubmischwaldbesténde (13.755 qm *),

¢ Waldwege (1.615 qm *)

-4 Hasselsbach ( 1.080 gm *)

Verlust bzw. Minderung der Filter- und Pufferfunktion des Bodens
Beschleunigung des Oberflachenabflusses/ Verminderung der Grundwasserneubildungsrate
Minderung der "Naturnihe" der Landschaft
Veréinderung und Nivellierung der Oberflichengestalt (Morphologie) der Landschaft
Beeintriachtigung des Landschafisbildes, insbesondere visuell dsthetisch bedeutsamer Blick-
beziehungen in die "freie" Landschaft
Storung der ortstypischen Tierwelt
¢ Verdnderung der Landschaftscharakteristik

¢ ¢ ¢ ¢ ¢

<

6.3.1 Natur und Landschaft

Durch Umplanungs- und Optimierungsmafinahmen konnte der Flichenbedarf fiir das Vorhaben
um rd. 0,8 ha reduziert werden. Weitere Moglichkeiten der Eingriffsvermeidung sind nicht er-
kennbar.

Die Schwerpunkte des Eingriffs in Natur und Landschaft liegen gem#B landschaftspflegeri-
schem Fachbeitrag in der Inanspruchnahme von Laubmischwaldbestinden, des Regionalen
Griinzuges und der Verlegung des Hasselsbaches.

Der landschafispflegerische Fachbeitrag zum Bebauungsplan sieht fiir die Bauphase Schutz-
und Sicherungsmafinahmen zur Minderung der Beeintréichtigung des Naturhaushaltes sowie des
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Landschaftsbildes vor. Die Umsetzung der Mafnahmen wird im Rahmen des Durchfiihrungs-
vertrages geregelt.

Zur Minderung von Eingriffen in die Funktionen des Regionalen Griinzuges wird im Stiden und
Osten des Zentrallagers eine durchgehend 11 m tiefe zu bepflanzende "Private Griinfliche" als
"Puffer" zwischen Geb#ude, angrenzendem Wald und Feuerwehrumfahrt/ FuB- und Radweg
festgesetzt.

Die Griinfliche darf bereichsweise als Aufstellfliche fiir Feuerwehrfahrzeuge sowie mit aus
brandschutztechnischen Griinden erforderlichen Treppenanlagen genutzt werden. Die Flichen
werden im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens auf der Grundlage eines Brandschutzkon-
zeptes definiert.

Zur Auflockerung der optischen Fernwirkung wird das Gebiude durch punktuell vertikal ange-
ordnete, zu begriindende Fassadenbdnder untergliedert. Von einer umfassenden Begriinung ist
aus brandschutztechnischen Griinden abzusehen. Die Begriinung trdgt- wenn auch durch Brand-
schutzvorkehrungen restriktiviert- neben einer Auflockerung des Erscheinungsbildes einer Ver-
besserung des Mikroklimas Rechnung. :

Zur verbesserten Isolierung des Lagers beabsichtigt der Vorhabentréiger —vorbehaltlich detail-
lierter brandschutztechnischer Priifungen- die Realisierung einer Dachbegriinung. Neben vorha-
benrelevanten Aspekten tréigt die Mafinahme bei rd. 16.500 qm Dachfléche ebenfalls zu einer
Verbesserung des Kleinklimas im Umgebungsbereich des Vorhabens bei.

Die MaBnahmen sind geméB Ziffer 5.3.1 der »Uumweltvertrdglichkeitspriifung® —Gestaltungs-
malinahme G 1 "Dach- und Fassadenbegriinung" — umzusetzen. Von einer detaillierten pla-
nungsrechtlichen Regelung der Bepflanzung ist im Hinblick auf Brandschutzaspekte abzusehen.

Dies gilt analog fiir eine Bepflanzung der nach Abzug von Feuerwehraufstellflichen verblei-
benden Griinflichen. Die Flidchen sind grundlegend mit ,,Puffer- und Sichtschutzfunktion® zwi-
schen Vorhaben und angrenzendem Wald zu gestalten.

- Standort, Umfang und Art aller vorbeschriebenen MaBnahmen sind im Rahmen des Baugeneh-
migungsverfahrens mit Feuerwehr, Stadt und landschaftspflegerischem Gutachter zu' bestim-
men.

Fiir verbleibende Beeintrachtigungen werden KompensationsmaBnahmen erforderlich.

Unter Berucksmhtlgung eines hier stattfindenden, schwer qualifizierbaren und quantifizierbaren

Eingriffes in die Funktionen des Regionalen Griinzuges, wird im Rahmen der naturschutzrecht-
lichen Eingriffsregelung von einem rein rechnerischen Ansatz abgesehen. Der nachstehende
rechnerische Ansatz dient lediglich der ,,Orientierung®.

Im Hinblick auf die weitgehende Versiegelung des Plangebietes wurden der Ermittlung des
Eingriffsumfanges sowohl tiberbaubare als auch nichtiiberbaubare Flichen zugrundegelegt. Die
Ermittlung der Wertigkeit erfolgt nach der Bewertungsmethode FROELICH & SPORBECK.

PflanzmafBnahmen innerhalb der Griinfliche, Dachfléichen- und Fassadenbegriinung sind auf-
grund derzeit unbekannter Grofenordnungen bzw. ungesicherten Umsetzung (Brandschutz)
nicht in die Bilanzierung einbezogen.
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Voraussetzung fiir die Eingriffsregelung ist, dass aufgrund eines Bauleitplans Eingriffe in Natur
und Landschaft zu erwarten sind. Dies ist dann anzunehmen, wenn in einem Bebauungsplan
erstmals bauliche oder sonstige Nutzungen i.S. eines Eingriffs festgesetzt werden. Da die bauli-
che und sonstige Nutzung im Nordwesten bzw. geringfiigig im Nordosten des Plangebietes be-
reits iiber zwei seit 1974 rechtsverbindliche Bebauungspline geregelt ist, wird fiir diese Flichen
die Eingriffsregelung nicht angewandt.

Unter Beriicksichtigung der Erheblichkeit des Eingriffs, ggf. randlich aufiretender Beeintrichti-
gungen sowie einer rdumlich sinnvollen Abgrenzung von MaBnahmen wird der Ausgleich auf
rd. 118 % festgelegt. Erginzend ist —wie bereits ausgefiihrt- die Bepflanzung der Dachfliche,
der Fassaden und der Griinfliche in einer nicht quantifizierten GréBenordnung durchzufiihren.

Die qualitative und quantitative Gesamtheit der Schutz-, Kompensations- und sonstigen MaB-
nahmen ist geeignet, den Eingriff in den Naturhaushalt bzw. das Orts-/ Landschaftsbild zu
kompensieren.

5 Neuberechnung des Eingriffswertes
(Uberarbeitung d. Tab. 4 (S. 77) des landschaftspﬂegenschen Fachbeltrages)
Betroffener Biotoptyp ﬂ::;:zﬁ::::ﬁ:gﬁ?;x Funk— Biotop?vfgrtr f::f)h %:;) X (Bm-
Waldkiefernforst 0,8250x 1,0 =0,8250 19 15,6750
Liickiger Fichtenfonst 0,2800 x 1,0 =0,2800 - 19 : 5,3200
Laubmischwaldbestiinde 1,3755x 1,0 =1,3755 21 28,8855
"Neuborner Bach" 0,1080x 1,0 =(,1080 20 2,1600
Waldwege 0,1615x 1,0 =0,1615 3 0,4845
Gesamter Eingriffswert (100%) ' 52,5250.

Dem Vorhaben wird einschlieilich Feuerwehrumfahrt zuntichst ein Kompensationsbedarf von
52,5250 Fldchen-/ Kompensationspunkten zugrundegelegt.

Im Rahmen der Konzeption von Kompensationsmainahmen wird besonderer Wert auf den "Er-
halt" des Regionalen Griinzuges gelegt. Zur Stirkung des Griinzuges und des Biotopvernet-
zungskorridors wird ein "Bypass- Korridor" ausgehend vom Wald siidlich der StraBe Am
Fiirstenbriinnchen tiber zwei (teilweise bereits baumbestandene) Korridore mit dem Regionalen
Griinzug verbunden (K1, K2).

Es handelt sich bei den Flachen um intensiv genutzte Pferdeweiden bzw. einen "Hundeiibungs-
platz", die im Rahmen der KompensationsmaBnahmen extensiviert werden. Damit entstehen im
Bereich des Vernetzungskorridors Waldgesellschaften und extensiv genutzte "Offenlandbioto-
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pe", die den Griinzug -mit derzeit ausschlieBlich Waldbestéinden- 6kologisch und strukturell be-
reichern.

Der Kompensationswert im Bereich der beiden Korridore durch Entwicklung eines Traubenei-
chen- Hainbuchenwaldes mit Waldrandzone tiber eine Fliche von ca. 0,96 ha betrdgt 17,2800
(K1). Die Anlage einer extensiv genutzten Streuobstwiese ("Pferdewiese") iiber rd. 1,2 ha zeigt
einen Kompensationswert von 13,2000 (K2).

Die Pferdewiese bleibt nach Durchfiihrung der AusgleichsmaBnahmen der Offentlichkeit zu-
géinglich.

In Ergéinzung vorbezeichneter Mafinahmen erfolgt zeitgleich die Realisierung der naturschutz-
rechtlichen Ausgleichsmafinahme geméB rechtsverbindlichem Bebauungsplan Nr. 5182 fiir das
1990 errichtete Seniorenheim Am Piitzchen. Hiernach sind rd. 1, 53 ha der Pferdewiese als "Er-
holungswald" aufzuforsten.

Eine Unvertraglichkeit zwischen Waldfléichen ( 0,81 ha bestehender Wald, 1,53 ha Aufforstung
gemil rechtsverbindlichem Bebauungsplan) und eingelagerter Streuobstwiese (1,2 ha) ist auf-
grund der FlachengroBe und deren beabsichtigter Gestaltung nicht zu befiirchten (s. zugehori-
gen Gestaltungsplan).

Weitere Flidchen fiir Kompensationsmafnahmen stehen im Umfeld des Plangebietes aufgrund
bestehender Nutzungen und vorhandener tkologischer Potentiale nicht zur Verfiigung., Zur
Kompensation des Eingriffs sind daher erginzende Mafinahmen (etwa 50 %) in rdumlicher Ent-
fernung zum Plangebiet erforderlich.

Unter Beriicksichtigung der fachspezifischen Eignung und gegebenen Verfligbarkeit zeigt sich
lediglich eine derzeit als Griinfldche genutzte Fliche siidwestlich der Ortslage Dresherscheid fiir
die Kompensationsmafilnahme geeignet (K3).

Auf einer rd. 2,1 ha umfassenden Fliche erfolgt hier die Entwicklung eines Rotbuchenwaldes
mit einer arten- und strukturreichen Waldrandzone. Die zur Verfiigung stehende Fliche belduft
sich auf insgesamt 2,4074 ha, davon sind bereits 0,3074 ha bewaldet Dle verbleibenden 2,1 ha
Griinland sind fiir die beabsichtigte Aufforstung geeignet.

Die Fldche befindet sich im Eigentum privater Dritter und ist fiir landwirtschaftliche Zwecke
verpachtet. Durch Auflsung des Pachtvertrages ausgeldste Hirten sind nicht zu erkennen. Die
Flache wird der Stadt nach Durchfiihrung der MaBnahmen iibertragen.

Sdmtliche Kompensationsmafinahmen sind bis zur Erlangung ihrer Ausgleichsfunktion zu un-
terhalten. Die Entwicklungs- und Unterhaltungspflege ist vertraglich gesichert. Nach Ablauf
dieses Zeitraumes ist ein Status erreicht, der fiir sich fachgesetzlichem ,,Schutz* unterliegt.

Der Umfang der KompensationsmaBnahmen K 1 — K 3 iiber 4,26 ha mit 61,9800 Flichen- /
Kompensationspunkten i.V.m. sonstigen Mafnahmen ist geeignet, die durch das Vorhaben her-
vorgerufenen Beeintrachtigungen auszugleichen.

Ergéinzend zu vorbezeichneten MaBnahmen ist im Rahmen der parallel durchzufiihrenden An-
derung des Flachennutzungsplanes die Umwandlung von 15,33 ha "Parkartige Griinanlage mit
integrierten Waldﬂachcn" in die Darstellung "Wald" beabsichtigt. Die Anderung dient der




-14 -

nachhaltigen Sicherung und Entwicklung bestehender Waldstrukturen innerhalb des Regionalen
Griinzuges. Gleichzeitig ist die Herausnahme einer Darstellung "Spielbereich" beabsichtigt.

Der Ausgleich ist mit einer geordneten stédtebaulichen Entwicklung, den Zielen der Raumord-
nung, des Naturschutzes und der Landespflege vereinbar.

Nach grober Schitzung belaufen sich die Kosten fiir die KompensationsmaBnahmen K1 — K3
auf etwa 300.000,- €. Im Hinblick auf die Erheblichkeit des Eingriffs ist der Kostenumfang
auch bei Aufstockung durch Fasssaden-/ Dachbegrunung bzw. Begriinung der Privaten Griin-
flache verhilinisméBig und gerechtfertigt.

Erginzend zu vorbezeichneten Mafnahmen ist im Rahmen der parallel durchzufiihrenden An-
derung des Flachennutzungsplanes die Umwandlung von 15,33 ha "Parkartige Griinanlage mit
integrierten Waldfléichen" in die Darstellung "Wald" beabsichtigt. Die Anderung dient der
nachhaltigen Sicherung und Entwicklung bestehender Waldstrukturen innerhalb des Regionalen
Griinzuges. Ergénzend ist die Herausnahme einer Darstellung "Spielbereich” beabsichtigt.

6.3.2 Lirmemissionen/ -immissionen
Verkehrslirm

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt iiber die Senefelderstrae bzw. die HiittenstraBe. Wie
unter Ziffer 5.2.1 —Kfz-Verkehr- ausgefithrt, bewirkt die Errichtung des Zentrallagers eine Re-
duzierung der betriebsbedingten LKW- Fahrten —auch’ unter Beriicksichtigung aller beabsich-
tigten ErweiterungsmaBnahmen- um mindestens 60 %. Entsprechend w1rd sich in diesen Stra-
Benziigen die Verkehrsldrmbelastung deutlich mindern.

Betriebsbedingte Beeintrachtigung des Regionalen Griinzuges wie Verlarmung durch betriebs-
bezogene LKW- Verkehre sind derzeit nur qualitativ abzuschétzen. Es handelt sich hierbei um
eine Verlagerung der bestehenden Belastung, reduziert um mindestens 60 % des derzeitigen
Aufkommens nach Siiden.

Die im ,,Liickerather Wald*“ bestehenden Waldwege sind derzeit neben dem Fuflgéngerverkehr
auch Radfahrern und Motorrddern zuginglich. Unter Beriicksichtigung der Funktion des Wal-
des sind kiinftig nur noch nichtmotorisierte Verkehre, d.h. FuBgénger und Radfahrer sowie im
Rahmen der Schulwegsicherung auch Mofas zulissig.

Gewerbelirm

Im Rahmen eines schalltechnischen Fachbeitrages (das Schalltechnische Gutachten TUV
Rheinland - Bericht Nr. 933/ 809104/ 03 v. 08.06.2001 ist Gegenstand des Bebauungsplanes)
wurden
- die Ermittlung und Bewertung der schalltechnischen Auswirkungen des Vorhabens auf
schiitzenswerte Wohnnutzungen,
- die Betrachtung der Ger#uschimmissionen ausgehend von dem Vorhaben
“die Darstellung der tendenziellen-Auswirkungen durch das Vorhaben auf die Gerduschsitu-
ation im gesamten Gewerbegebiet und schiitzenswerte Wohnnutzungen

durchgefiihrt. Beurteilungsgrundlage ist die TA Lirm.
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Wenn auch die Produktion der Kriiger GmbH ausschlieBlich wihrend der Tagzeiten erfolgt,
wurde aufgrund der Schichtwechsel (Fahrbewegungen auf Mltarbelterstellplatzen) die Nachtzeit
mit in die Betrachtung einbezogen.

Zur Beurteilung der larmtechnischen Vertriglichkeit des Vorhabens wurden "kritische" Immis-
sionsorte ermittelt und hierfiir Lirmprognosen erstellt.

Die Emissionsansttze beriicksichtigen als Maximalfallbetrachtung des Vorhabens bereits zu-
sitzliche Produktionsmengen, die nach Erweiterung der Lebensmittelproduktion und Errichtung
der Pharmaproduktion erreicht werden konnen. Die Larmschutzfunktion geplanter Gebiude
bzw. der bauordnungsrechtlich bereits genehmigten Lebensmlttelprodulctlonserweltenmg blei-
ben unberticksichtigt.

Die planungsrechtlich "kritischen" Immissionsorte sowie zugehorige Immissionsrichtwerte, die
unter Einwirkung aller Betriebe des Gewerbegebietes kahutte einzuhalten sind, sind nachste-
hender Tabelle zu entnehmen:

S Gebiétsausweisﬁng / pla- L :
;mm5510nsoﬂ. nungsrechtliche Einstufung | summissionsrichbwert
- : s ; 50 dB(A) tags
Iol: Robert-Schumann-Strafle 44 | WR-Gebiet It. B-Plan 35 dB(A) nachts
. R 60 dB(A) tags
lo2: Golfplatz Haus 4 Entsprechend MI-Gebiet 45 dB(A) nachts
SPSIEL M 60 dB(A) tags
Io3: Helm1?h-Klerx-Str. 24b MI-Gebiet It. B-Plan 45 dB(A) nachts
A s : 60 dB(A) tags
Io4: Hiittenstrafie 43 MI-Gebiet It. B-Plan 45 dB(A) nachts

Die Beurteilungspegel des erweiterten Gesamtwerkes unterschreiten bei entsprechender Kon-
zeption (s. Gutachten) die Immissionsrichtwerte tags an allen betrachten Immissionsorten um 3
— 18 dB. Entsprechend bestehen fiir die Tagzeiten noch "Reserven" fiir vorhandene umliegende
Betriebe. -

Am "kritischsten" Aufpunkt "Robert- Schumann- StraBe" werden —bewirkt durch bereits er-
folgte LarmsanierungsmafBnahmen an bestehenden ortsfesten Anlagen in Verbindung mit einer

Reduzierung des Freiflichengeschehens- die Gerduschimmissionen nach Realisierung des Vor-
habens sinken.

Die durch Mitarbeiterparkplitze zur Nachtzeit (Schichtwechsel) verursachten Geriusche unter-
schreiten die Immissionsrichtwerte an den betrachteten Immissionsorten um 6 — 22 dB. Ent-
sprechend sind auch fiir die Nachtzeit Entwicklungsreserven fiir umliegende Betriebe gegeben.

Uﬁzulz'issige Spitzenpegel werden bei Beriicksichtigung der dem Gutachten zugrundegelegten
Konzeptionen des Vorhabens zu keiner Zeit auftreten.

Die Gerduschimmissionen aus dem Plangebiet selber liegen an allen Aufpunkten um mehr als
10 dB unter den Richtwerten tags. Nachts ruht der Betrieb am Zentrallager.
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Eine wesentliche Verdnderung der Gesamtgerduschsituation wird an keinem der betrachteten
Immissionsorte eintreten. Die Situation im "kritischsten" Bereich Robert- Schumann- Strafle
wird sich nach Realisierung des Vorhabens tags tendenziell verbessern. Wahrend der Nachtzei-
ten wird nahezu keine Verinderung eintreten.

Mit der MaBgabe, dass das Freiflaichengeschehen des Zentrallagers ausschlielich in der Zeit
von 6.00 — 22.00 Uhr erfolgt, zeigen sich somit in lirmtechnischer Hinsicht keine negativen
Auswirkungen. Unter Beriicksichtigung der Reduzierung des anlagenbezogenen Verkehrs und
damit des Freiflichengeschehens auf dem Betriebsgelénde und ergénzender Sanierungsmal-
nahmen an bestehenden Anlagen kann eine tendenzielle Verbesserung der bestehenden Immis-
sionssituation bewirkt werden.

Auch die Option der Bahnverladung ist tagsiiber grundsitzlich mit den Schutzanspriichen der
umliegenden Wohnnachbarschaft vertréglich zu gestalten. Mégliche SchallschutzmaBnahmen
bediirfen jedoch einer weiteren, zu gegebener Zeit im Baugenehmigungsverfahren durchzufiih-
renden Priifung.

Die Uberpriifung der schalltechnischen Auswirkungen durch den Bahnverkehr auBerhalb des
Plangebietes konnte wegen noch unbestimmter Beurteilungsgrundlage (Verkehrslirm/ Gewer-
beldrm) nicht erfolgen. Sobald diesbeziiglich konkrete Planungen vorliegen, ist die Anbindung
des Lagers an das Schienennetz einer schalltechnischen Gesamtbetrachtung zu unterziehen.

6.3.3 Boden/ Grund-/ Niederschlagswasser

Das Plangebiet umfasst einen Teil der im stddtischen Altlastenkataster registrierten Altlasten-
fldche Nr. 41-, Hiittenstralle” (ehem. Gelénde einer Zinkhiitte).

Auf Grund der bekannten Schwermetallproblematik auf und im Umfeld dieser Fliche wurden
entsprechende Bodenuntersuchungen durchgefiihrt. Die Ergebnisse weisen fiir den gesamten
- Planbereich zum Teil erhebliche Belastungen des Bodens mit Schwermetalle nach. Vereinzelt
konnten Aufschuttungsberelche mit Beimengungen von Aschen- und Schlackenmaterialien er-
mittelt werden.

Nach fachtechnischer Priifung ist die vorgesehene Nutzung als Gewerbestandort grundsitzlich
moglich. Zur Vermeidung eventueller Gefihrdungen sowie der Sicherstellung der ordnungsge-
méfen Behandlung anfallender belasteter Materialien im Rahmen von Bautétigkeiten werden
entsprechende Mafinahmen festgelegt. Insofern sind die Bodenbelastungen als erheblich im
Sinne von § 9 (5) Nr. 3 BauGB anzusehen und der Planbereich -mit Hinweisen versehen- zu
kennzeichnen. Entsprechende Auflagen werden in den jeweiligen (Bau-) Genehmigungsverfah-
ren erteilt.

Die gutachterlichen Berichte des Biiros GEOS GmbH vom 29.03.2001 und 24.07.2001 sind als
Anlage beigefiigt.

Ein Konflikt ist in der Zunahme der Fldchenversiegelung zu sehen. Gleichzeitig werden verein-
zelt die Werte der Bundesbodenschutzverordnung durch vorhandene Schwermetallbelastungen
tiberschritten. Aus Griinden des Boden- und Grundwasserschutzes ist das Plangebiet entspre-

chend -entgegen der Aussage des landschafispflegerischen Fachbeitrages- weitgehend zu ver-
siegeln. :




6.4

e

Im Bereich der Feuerwehrumfahrt/ FuB- und Radweg konnen die Wirkungen der Flichenver-
siegelung durch Verwendung wasserdurchléssiger Materialien gemindert werden. Aus Griinden
des Grundwasserschutzes ist hier als Wegebaumaterial Kalkschotter zu verwenden. Kalkschot-
ter erhdht den PH- Wert des eindringenden Niederschlagswassers und bewirkt damit eine Ver-
ringerung der Loslichkeit von Schwermetallen.

Das Plangebiet zeigt einen schwankenden, hoch anstehenden Grundwasserspiegel. Wenn auch

" das Vorhaben aufgrund topographischer Verhiltnisse in den grundwassergefiillten Bereich ein-

greifen wird, ist eine Absenkung des Grundwassers bzw. Umlenkung von Grundwasserstromen
nach Realisierung des Vorhabens nicht zu befiirchten. Nach gutachterlicher Priifung kann eine
Unterstromung des Gebdudes gewihrleistet werden.

Niederschlagswasser der Dachfliche (ggf. extensiv begriint) werden einem geschlossenen Re-
genriickhaltebecken, anschlieend der Vorflut zugefiihrt. Die Anlage wird innerhalb des Plan-
gebietes kombiniert flir Regenriickhaltung und Loschwasserbereéitstellung errichtet. Die Be-
stimmung von erforderlicher Kapazitéit und Standort erfolgt im Baugenehmigungsverfahren.

Die iibrigen vollversiegelten betriebszugehérigen Freiflichen werden an die stédtische Kanali-
sation angeschlossen.

Beschreibung der zu erwartenden Umweltauswirkungen
(a) Schutzgut Mensch

- Erhalt von rd. 1.100 Arbeitsplitzen

- Reduzierung bestehender Verkehrs- und Gewerbeldrm- bzw. Luftimmissionen

- Reduzierung des Umfanges an Erholungswald bei gleichzeitiger Erginzung im Bereich
"Pferdewiese” und Dresherscheid
Visuelle Beeintrdchtigung im unmittelbaren Umfeld des Hochregallagers; allgemein visu-
elle Beeintrichtigungen durch gewerbliche Nutzungen zeigen sich bereits fiir den Bestand

Siehe ergénzend Ausfiihrungen der Anlagen 1- 3.

(b) Schutzgut Tiere, Pflanzen, Landschaft

- Reduzierung des bestehenden Regionalen Grunzuges bei gle1chze1t1ger Ergénzung durch
" "Bypass- Regelung"

Erhalt und Stirkung des Biotopvernetzungskorridors durch 6kologische und strukturelle An-
reicherung (Bypass-Korridor)
Minderung der "Naturnéihe" der Landschaft
Verinderung und Nivellierung der Oberflichengestalt (Morphologie) der Landschaft
Beeintrachtigung des Landschafisbildes, insbesondere visuell dsthetisch bedeutsamer Blick-
‘beziehungen in die "freie" Landschaft
Storung der ortstypischen Tierwelt
Verénderung der Landschaftscharakteristik —
Beeintréchtigung des Landschaftsbildes im unmittelbaren Umfeld des Hochregallagers, ge-
mindert durch punktuell angeordnete vertikale Fassadenbegriinung bzw. Flichenbegriinun-
gen
(naturnaher Gewdsserausbau im Rahmen der Verlegung des Hasselsbaches)

Im Hinblick auf die siedlungsrdumliche Gliederung ist eine nachhaltige Beeintrichtigung aus-
zuschlielen. Zwischen bestehendem Gewerbegebiet Zinkhiitte und siidlich befindlicher Wohn-
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bebauung verbleibt ein Waldstreifen, der geeignet ist, die strukturelle Gliederung weiterhin zu
gewihrleisten.

Wenn auch iiber 2,75 ha in Waldflichen eingegriffen wird, verbleibt die bestehende Durchgén-
gigkeit des Biotopvernetzungskorridors durch Aufrechterhaltung eines zusammenhéingenden
Waldbereiches, ergénzt um den "Bypass- Korridor". Vernetzungsbarrieren stellen bereits heute
die Bensberger Strafle mit einem DTV von rd. 25.000 Kfz, der Liickerather Weg, die Berzeli-

usstrafle sowie eingeschrénkt der westlich gelegene Bahndamm mit begleitender Wegefiihrung
dar.

Der Erholungsnutzung wird durch Erhalt bzw. geringfiigige Verlagerung von Geh- und Radwe-
gen Rechnung getragen.

Ergéinzend erfolgt im Rahmen der parallel durchzufiihrenden Anderung des Flichennutzungs-
planes die Umwandlung einer 15,3 ha umfassenden Fliche von "Parkartige Griinanlage mit in-
tegrierten Waldfldchen" in die Darstellung "Wald". Gleichzeitig erfolgt die Herausnahme einer
Darstellung "Spielbereich".

Siehe erginzend Ausfiihrungen der Anlage 2.

(c) Schutzgut Boden/ Wasser

Sanierung kontaminierter Boden
- Flachenversiegelung
- Verlust bzw. Minderung der Filter- und Pufferfunktion des Bodens
- Beschleunigung des Oberflichenabflusses/ Verminderung der Grundwassemeublldungsrate

Siehe ergidnzend Apsfiihrungen der Anlagen 1 und 2.

(d) Schutzgut Luft

Die Errichtung des Zentrallagers in direktem Anschluss an die Produktionsstitten bewirkt eine
Reduzierung der betriebsbezogenen LK'W- Fahrten um mindestens 60 % bzw. der Gabelstapler-
fahrten um 90 %. Wie nachstehende Ubersicht verdeutlicht, ist damit eine deutliche Reduzie-
rungen der Luftschadstoffbelastung mit Kohlenmonoxid, Kohlenwasserstoff Stickstoffdioxid,
Stlckstoffen und Kohlendiomd verbunden.

Zentrallagerbedingte Reduzierung von Luftemissionen

274.626

Gabels’tapler 10 101 1.449
Summe 2.032 .1.643( 10.405 17.390 276.075

(e) Schutzgut Klima
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Die Auswirkungen des Vorhabens auf das lokale Klima bzw. Stadtklima sind als nicht nachhal-
tig einzustufen. Die klimatischen Verhéltnisse werden durch lokale Bedingungen (Griinflichern/
Bebauung) sowie insbesondere durch das iiberregionale Klimageschehen bestimmt. Das Umfeld
des Plangebietes ist durch angrenzende Wohn- und Gewerbenutzungen vorbelastet.

Die groBklimatischen Verhiltnisse charakterisieren sich durch vorherrschende Siidost- und
Stidwestwinde (etwa 40 % des Jahresaufkommens). Im iibrigen Jahresverlauf verteilen sich die
Windrichtungen hauptséchlich auf West- und Ostwinde. Die Hauptwinde fithren zu einer Uber-
lagerung der klein- bzw. mikroklimatischen Verhéltnisse, so dass das Zentrallager einschlief-
lich Hochregaltrakt iiber- bzw. umstrémt wird.

Die Ost- West- Ausrichtung des Vorhabens gewdhrleistet weiterhin den hier stattfindenden
ndchtlichen Kaltluftabfluss vom Bergischen Hohenrand in Richtung Rheintal.

Eine nachhaltige Beeintréichtigung findet auch in kleinklimatischer Hinsicht nicht statt. Die Ge-
biudeausrichtung lisst weiterhin Luftzirkulationen innerhalb des regionalen Griinzuges zu, Im-
missionen bzw. Erwirmungen werden bedingt durch die Lagernutzung nicht eingebracht.

Unbeschadet dessen erfolgt zur Verbesserung mikroklimatischer Verhiltnisse bzw. als ein-
griffsmindernde MaBinahme —vorbehaltlich brandschutztechnischer Anforderungen im Bauge-
nehmigungsverfahren- eine Dachbegriinung mit erginzender (punktueller) Fassadenbepflan-
zung.

‘Wiirmeabstrahlungen durch die Aulenwand des Zentrallagers sind nach derzeitigen Erkenntnis-
sen nicht zu beflirchten. Indikator hierfiir ist das unmittelbar beénachbarte, ebenfalls mit Stahl-
blechelementen gestaltete Hochregallager des Bastei- Verlages. Hier vorhandene Moose und
Algen deuten auf Kiihle und Feuchtigkeit im Umgebungsbereich der Anlage. Unbeschadet des-
sen erfolgt eine Verpflichtung im Durchfiihrungsvertrag, bei der Farbwahl durch weife oder
helle Grautone eine dennoch mogliche Wérmeabstrahlung zu reduzieren. Speziell wirmeabsor-
bierende und fiir Hochregallager geeignete Fassadenmaterialien sind -mit Ausnahme von Holz-
nach Auskunft der Industrie nicht verfigbar. Die Realisierung einer Holzfassade scheitert -
ungeachtet der kostenméBigen Verhiltnism#Bigkeit- an Brandschutzaspekten.

Schutzgut Kultur- / | Sachgiiter

Auswirkungen sind nicht erkennbar,

(g) Wechselwirkung zwischen den Schutzgiitern

- Flachenversiegelung und Grundwasserschutz

- Reduzierung von betriebsbezogenen LKW- Verkehren mit einhergehender Reduzierung von
Lérm- und Luftemissionen bei gleichzeitigem Eingriff in Natur, Landschaft und Boden

- Moglichkeit der Erhaltung von Arbeitsplitzen unter Inanspruchnahme von Natur, Land-
schaft und Boden :
(Eingriff in Natur und Landschaft durch Verlegung des Hasselbaches bei gleichzeitiger
Verbesserung des Ausbauzustandes)

Hinsichtlich ggf. sonstiger bestehender Wechselwirkungen liegen keine Erkenntnisse vor. :

Alternativen
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Mit der Zielsetzung, eine Inanspruchnahme des Regionalen Griinzuges bzw. der Waldbestinde
zu vermeiden, wurden alternative Standorte im Gewerbegebiet Zinkhiitte fiir die Errichtung ei-
nes Zentrallagers untersucht. Keine der Alternativen/ Varianten erreicht die fiir eine Standortsi-
cherung erforderliche Lagerkapazitdt. Weitere Standortalternativen scheitern an Flichenverfiig-
barkeit (Eigentum privater Dritter).

Eine Betriebsverlagerung ist nicht zuletzt im Hinblick auf die Erhaltung von Arbeitsplitzen
nicht vertretbar.

Zusammenfassung

Die Realisierung des Vorhabens erfordert die Inanspruchnahme von rd. 2,75 ha Waldfliche in-
nerhalb eines Regionalen Griinzuges. Mit der Planung ist u.a. die Erhaltung von rd. 1.100 Ar-
beitsplédtzen verbunden.

Die qualitative und quantitative Gesamtheit der Schutz-, Kompensations- und sonstigen Maf-
nahmen ist geeignet, den Eingriff in die Funktionen des Regionalen Griinzuges zu mindern bzw.
Zu kompensieren.

Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Plangebietes ist durch AnschluB an das bestehende 6ffentliche
Netz gewdhrleistet.

Voraussetzung einer Planrealisierung ist die umfassende Verlegung von derzeit das Plangebiet
querenden Versorgungsleitungen. )

Das im Gewerbegebiet Zinkhiitte bestehende Regenriickhaltebecken ist zu erhalten.

Kosten fiir die Stadt

Kosten fiir die Stadt sind nicht zu erkennen.

Durchfiithrungsvertrag

Nachstehende abwégungsrelevante Regelungen sind Gegenstand des Durchfiihrungsvertrages:

> Realisierung des Vorhabens innerhalb von 4 Jahren nach Inkrafitreten des Bebauungspla-
nes

Realisierung der KompensationsmafBnahmen K1 — K3 bis 31.12.2002

Realisierung der Kompensationsmafinahme K2 gemal Gestaltungsplan

Sicherung und Pflege der KompensationsmaBnahmen bis zur Erreichung des Ausgleichs-
zieles

Entwicklungs- und Pflegemafinahmen gemiB landschafispflegerischem Fachbeitrag
Realisierung der Gebdude- und Flidchenbegriinung unmittelbar nach Durchfiihrung des
Vorhabens

Nachhaltiges Betreiben einer Gleisanbindung

Gestaltung der Feuerwehrumfahrt/ Geh-/ Radweg mit Kalkschotter

Anforderungen an Gebdudefarbe

Biirgschaften

Y Y Y

VVVY VYV




-721-

sowie ,,auflerhalb® des Bebauungsplanverfahrens

» Aufhebung einer Wanderungsbarriere durch Anlage einer "Furt" durch den Hasselbach
» Verbesserung der Wanderungsdurchgingigkeit des Hasselbaches durch Erweiterung eines
Wegedurchlasses

> Abdichtung der Bachsohle bei Verlegung des Hasselbaches mit einem Schluff- Sandge-
misch. ;

Weitere Mallnahmen wie Sanierung von Bodenbelastungen und Behandlung von Nieder-
schlagswassern werden umfassend und abschlieend im Rahmen des Baugenehmigungsverfah-
rens geregelt.

Bergisch Gladbach, April 2002
In Vertretung

L v
Stephan Schmickler
Stadtbaurat

Anlage 1 - 'Altlastenuntersuchungen GEOS GmbH vom 29.03.2001 und 24.07.2001
Anlage 2 - "Umweltvertriiglichkeitspriifung" NARDUS, von Juli 2001
Anlage 3 * Schalltechnisches Gutachten TUV Rheinland, vom 08.06.2001




